
放
置
し
て

い
ま
せ
ん
か
？

空
き
家

家
が
な
い
問
題

　
大
和
村
の
人
口
は
、
毎
年
約
20
名
ず
つ
減
少

し
て
い
ま
す
。
豊
年
祭
な
ど
の
集
落
行
事
で

人
口
の
減
少
を
感
じ
て
い
る
人
も
多
い
の
で
は

な
い
で
し
ょ
う
か
？

　
人
口
が
減
少
す
る
と
、
集
落
内
の
行
事
は
も

ち
ろ
ん
、
学
校
の
存
続
や
消
防
団
の
確
保
な

ど
様
々
な
問
題
が
起
き
ま
す
。

　
人
口
減
少
の
要
因
は
い
ろ
い
ろ
あ
り
ま
す
が
、

そ
の
ひ
と
つ
に
「
住
む
家
が
な
い
」
と
い
う
問

題
が
あ
り
ま
す
。

　
大
和
村
で
は
毎
年
約
20
組
の
移
住
相
談
が
あ

る
も
の
の
、
倍
率
の
高
い
村
営
住
宅
以
外
に

民
間
賃
貸
住
宅
が
ほ
と
ん
ど
な
い
た
め
、
紹

介
で
き
る
物
件
が
な
く
移
住
に
つ
な
が
ら
な
い

こ
と
が
多
い
で
す
。
ま
た
、
出
身
者
が
帰
っ
て

き
て
く
て
も
家
が
な
い
と
い
っ
た
話
を
耳
に
し

ま
す
。

公
の
取
組
だ
け
で
は

　
　
　

解
決
で
き
な
い

　

役
場
で
は
、
定
住
促
進
住
宅
を
建
設
し
て

大
和
村
に
住
み
た
い
人
が
住
め
る
よ
う
に
整

備
を
行
っ
て
い
ま
す
。
し
か
し
、
住
宅
の
建
設

に
は
多
額
の
建
設
費
と
維
持
管
理
費
が
か
か

り
ま
す
が
、
住
め
る
の
は
一
家
族
の
み
。
公

共
の
住
宅
対
策
だ
け
で
は
限
界
が
あ
り
ま
す
。

空
き
家
を
放
置
す
る
と
？

　
住
ん
で
い
な
い
家
を
放
置
し
て
い
る
と
こ
ん
な
リ
ス

ク
が
あ
り
ま
す
。

・
家
が
傷
み
廃
屋
化
が
進
む

・
外
壁
や
屋
根
が
劣
化
し
落
下
の
危
険
が
あ
る

・
ネ
ズ
ミ
や
シ
ロ
ア
リ
が
大
量
発
生
す
る

・
集
落
の
景
観
を
損
ね
る

・
ゴ
ミ
や
動
物
の
糞
尿
で
悪
臭
が
発
生
す
る

・
隣
や
道
路
に
庭
木
の
枝
が
は
み
出
す

・
不
法
侵
入
者
の
出
入
り
に
よ
り
治
安
が
悪
化
す
る

空
き
家
に
し
な
い
た
め
に

　　
空
き
家
の
発
生
を
抑
制
す
る
た
め
、
大
和

村
で
は
以
下
の
助
成
金
制
度
の
実
施
と
民
間

と
の
連
携
を
行
っ
て
い
ま
す
。

①
家
を
直
し
て
住
み
続
け
た
い

→
大
和
村
住
宅
改
修
助
成
金　
上
限
50
万
円

　
家
は
、
老
朽
化
や
災
害
等
で
損
傷
を
受
け

る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
ま
た
ラ
イ
フ
ス
テ
ー
ジ

に
応
じ
て
バ
リ
ア
フ
リ
ー
化
等
の
改
修
を
す
る

必
要
が
あ
る
こ
と
も
。

②
家
を
解
体
し
た
い

→
大
和
村
廃
屋
等
対
策
助
成
金　
上
限
50
万
円

　
空
き
家
の
状
態
が
続
く
と
、
防
災
、
防
犯
上

の
危
険
が
出
て
き
ま
す
。
ま
た
廃
屋
化
す
る

と
景
観
も
悪
く
な
り
ま
す
。

③
空
き
家
を
活
用
し
た
い

→
サ
ブ
リ
ー
ス
形
式
で
活
用

　
空
き
家
に
し
て
お
く
と
、
管
理
や
手
入
れ
が

必
要
で
す
し
、
人
が
住
ま
な
い
と
状
態
が
悪
く

な
り
や
す
い
で
す
。
家
に
と
っ
て
は
、
人
に
住

ん
で
も
ら
う
の
が
一
番
！　
し
か
し
、
い
ざ
誰

か
に
貸
そ
う
と
思
っ
て
も
、
不
安
や
面
倒
が
先

立
つ
も
の
。
大
家
さ
ん
の
負
担
が
少
な
い
サ
ブ

リ
ー
ス
形
式
で
空
き
家
を
活
用
し
ま
せ
ん
か
。

空
き
家
サ
ブ
リ
ー
ス
と
は
？

　　
簡
単
に
い
う
と
又
貸
し
。
サ
ブ
リ
ー
ス
契
約

は
、
空
き
家
ラ
ボ
が
空
き
家
の
所
有
者
か
ら

家
を
借
り
、
空
き
家
ラ
ボ
が
大
家
と
な
っ
て
入

居
者
へ
貸
す
と
い
う
仕
組
み
で
す
。

Ｎ
Ｐ
Ｏ
法
人
あ
ま
み　
　

　

空
き
家
ラ
ボ
に
つ
い
て

　
奄
美
群
島
の
空
き
家
や
空
き
地
問
題
の
解

決
に
向
け
て
、
地
域
の
方
と
一
緒
に
活
動
し

て
い
る
団
体
。
空
き
家
の
相
談
や
、
移
住
を

検
討
し
て
い
る
方
へ
の
お
試
し
住
宅
の
運
営
、

沖
永
良
部
島
で
は
シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
運
営
な
ど
を

行
っ
て
い
ま
す
。
事
務
所
は
、
奄
美
大
島
の
他

に
、
徳
之
島
や
沖
永
良
部
島
に
も
あ
り
ま
す
。

　
空
き
家
ラ
ボ
は
サ
ブ
リ
ー
ス
契
約
し
た
物
件

に
対
し
て
、
入
居
者
と
の
契
約
、
ト
ラ
ブ
ル
対

応
な
ど
を
行
っ
て
お
り
、
所
有
者
の
負
担
を

下
げ
る
取
り
組
み
も
行
っ
て
い
ま
す
。

サブリースの仕組み

２月14日、 空き家のサブリースを
行っているNPO法人あまみ空き家
ラボと連携協定を締結しました。

写真左 ：代表　佐藤理江氏

＜空き家ラボが担う主な業務＞
・入居者選定
・ 入居者へのリスク説明
・ 家賃回収
   （家賃が未納でも大家さんには支払う）

・ 入居者のトラブル、緊急事態対応

ＮＰＯ法人
あまみ空き家ラボ

＜大家さんにお願いすること＞
・ 登記事項証明書等の権利関係がわかる書類の提出
・ 未入居時の建物管理
・ 原状回復義務の免除
・ 空室時の家賃免除
・ 残置物の空き家ラボへの譲渡もしくは処分依頼
・ 親族等に対して家を貸すことを可能な限り周知

 契約前にすること
 ・土地にかかる規制を確認
 ・権利者を確認
 ・建築物の状況を確認
 ・契約について話し合う
 ・修繕費用の見積り
 ・費用負担者の決定
 ・転借人の家賃決定

契約 空き家の
　　　　オーナー

＜入居者決定までの手順＞
①入居者の募集  
②ＮＰＯ会員（有料）登録
③役場の移住促進係による大和村紹介／集落案内
④物件案内
⑤入居者との契約
⑥修繕のノウハウサポートなど

空き家を借りたい人

※火災予防の観点から消防職員が確認した数（R ６年２月現在）

し
か
し
、
空
き
家
は
あ
る
！

　
し
か
し
な
が
ら
、
大
和
村
に
は
空
き
家
が
多
数
あ

り
ま
す
。
も
し
そ
れ
を
活
用
す
る
こ
と
が
で
き
た

ら
、
も
っ
と
多
く
の
人
が
住
む
こ
と
が
で
き
、
集
落

の
活
性
化
に
つ
な
が
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。

契
約

広報やまと３月号5 4広報やまと３月号



　

森
口
さ
ん
は
、
東
京
か
ら
の
移
住

者
で
す
。
島
へ
の
移
住
を
考
え
、
ゲ

ス
ト
ハ
ウ
ス
の
物
件
を
探
し
て
い
る
際

に
Ｎ
Ｐ
Ｏ
法
人
空
き
家
ラ
ボ
の
ホ
ー
ム

ペ
ー
ジ
に
出
会
っ
た
そ
う
で
す
。

　
現
在
、
オ
ー
プ
ン
し
て
２
年
目
と
な

る
大
金
久
の
奄
美
大
和
宿
は
、
空
き

家
ラ
ボ
の
サ
イ
ト
で
出
会
っ
た
物
件

で
し
た
。

　
「
屋
根
と
水
回
り
が
し
っ
か
り
し
て
い

た
の
で
、
こ
こ
を
借
り
る
こ
と
に
し

ま
し
た
。」

　
家
や
集
落
を
見
学
し
た
後
、
空
き

家
ラ
ボ
の
佐
藤
さ
ん
か
ら
「
移
住
者

で
も
過
ご
し
や
す
い
場
所
」
と
い
う

お
墨
付
き
を
も
ら
っ
た
と
か
。「
海
が

近
い
こ
と
は
分
か
っ
て
い
た
け
ど
、
泳

い
で
み
る
と
と
て
も
綺
麗
な
こ
と
に

驚
き
ま
し
た
。
近
所
も
優
し
い
人
ば

か
り
で
良
い
環
境
で
し
た
。」

　
そ
し
て
現
在
、
戸
円
で
も
サ
ブ
リ
ー

ス
し
た
物
件
を
改
修
中
。
鴨
居
を
外

し
て
床
を
フ
ラ
ッ
ト
に
し
た
り
、
壁
に

石
こ
う
ボ
ー
ド
を
張
っ
た
り
と
作
業

を
進
め
て
い
ま
す
。

　
「
ゲ
ス
ト
ハ
ウ
ス
に
す
る
の
で
、
大
金

久
も
戸
円
も
、
家
賃
は
普
通
に
借
り

る
よ
り
少
し
高
い
値
段
で
借
り
て
い

ま
す
。
契
約
期
間
は
、
大
金
久
が
５

年
で
戸
円
が
10
年
。
年
数
や
家
賃
の

交
渉
は
、
空
き
家
ラ
ボ
が
大
家
さ
ん

と
や
り
と
り
を
し
て
く
れ
ま
す
。」

　
本
人
同
士
が
直
接
交
渉
す
る
よ
り

も
、
間
に
調
整
役
が
入
っ
た
方
が
お

互
い
に
本
音
が
伝
え
や
す
い
か
も
し

れ
ま
せ
ん
。

　

森
口
さ
ん
は
「
家
は
放
置
し
て
い

た
ら
傷
ん
で
し
ま
う
し
、
サ
ブ
リ
ー

ス
と
し
て
貸
す
こ
と
で
き
れ
い
に
保

て
る
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
と
思
い
ま
す
。」

と
。

　
森
口
さ
ん
が
改
修
し
た
大
金
久
ゲ

ス
ト
ハ
ウ
ス
は
、
欄
間
や
床
の
間
が
そ

の
ま
ま
活
か
さ
れ
て
い
て
、
も
と
も
と

住
ん
で
い
た
人
の
生
活
も
感
じ
ら
れ

る
古
民
家
と
い
う
雰
囲
気
。
観
光
で

宿
泊
す
る
方
に
も
こ
の
島
ら
し
い
環

境
が
人
気
な
の
だ
そ
う
で
す
。

サ
ブ
リ
ー
ス
を
利
用
し
て
ゲ
ス
ト
ハ
ウ
ス
を
オ
ー
プ
ン

　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　
　

今
里
在
住
の
森
口
さ
ん
ご
夫
婦

　
自
分
の
親
や
親
せ
き
が
亡
く
な
っ
た
り
、
引
っ
越
し
た

り
し
て
、
誰
も
住
ま
な
い
家
は
急
に
生
ま
れ
ま
す
。
も

し
か
し
た
ら
い
つ
か
、
家
族
の
誰
か
が
使
う
か
も
し
れ
な

い
し
…
…
と
思
う
こ
と
も
多
い
で
し
ょ
う
。
し
か
し
家
を

所
有
し
て
い
る
だ
け
で
維
持
費
が
か
か
り
ま
す
。
ま
た

台
風
対
策
や
草
刈
り
な
ど
の
安
全
対
策
な
ど
も
所
有
者

の
責
任
に
な
り
ま
す
。
し
か
も
、
家
は
人
が
住
ま
な
い

と
急
速
に
劣
化
が
進
む
も
の
で
す
。

　
ま
た
、
自
分
が
家
の
持
ち
主
だ
と
思
っ
て
い
て
も
、
実

は
未
登
記
だ
っ
た
り
、
他
人
名
義
の
物
件
だ
っ
た
り
す

る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
こ
の
状
況
を
放
置
す
る
こ
と
は
、

後
世
に
負
の
遺
産
を
押
し
付
け
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

権
利
者
を
明
ら
か
に
し
安
心
し
て
活
用
で
き
る
建
物
を

確
保
で
き
る
よ
う
自
分
や
親
が
元
気
な
う
ち
に
取
組
み

ま
し
ょ
う
。

　
大
切
な
の
は
、
空
き
家
に
な
る
前
に
家
の
将
来
の
活
用

に
つ
い
て
決
め
て
お
く
こ
と
。
子
や
孫
の
世
代
の
手
に
渡

っ
て
も
家
が
「
価
値
あ
る
財
産
」
と
な
る
よ
う
、
今
の

う
ち
か
ら
家
族
で
家
の
こ
れ
か
ら
に
つ
い
て
話
し
合
い
ま

し
ょ
う
。

代
表
理
事
の
佐
藤
理
江
さ
ん

　
　
　
　
　
　

か
ら
ひ
と
言

　
2
0
1
7
年
の
設
立
以
来　
「
空
き
家
所
有
者
」、　　

　
「
住
む
人
」、「
地
域
」
の
三
方
よ
し
の
空
き
家
活
用

を
モ
ッ
ト
ー
に
活
動
し
て
い
ま
す
。
特
に
、
住
む
人
と

地
域
の
マ
ッ
チ
ン
グ
を
重
視
し
て
い
ま
す
。
大
和
村
で

も
、
大
家
さ
ん
の
不
安
や
負
担
を
軽
く
、
住
む
人
の

希
望
が
叶
い
、
集
落
が
賑
や
か
に
な
る
空
き
家
活
用

の
お
手
伝
い
が
で
き
た
ら
と
思
い
ま
す
。

も
っ
と
話
そ
う

家
の
こ
と
、
家
族
の
こ
れ
か
ら
の
こ
と

1

４

改修中の戸円の物件

大金久のゲストハウスにて

　
直
接
取
引
だ
と
、
大
家
さ
ん
が
入
居
者
募
集
か
ら
清

掃
、
管
理
、
集
金
な
ど
す
べ
て
の
業
務
を
行
い
ま
す
。

サ
ブ
リ
ー
ス
だ
と
負
担
が
ぐ
ん
と
少
な
く
な
り
ま
す
。

理事　佐藤理江
1975 年香川県生まれ。学生時代に加計呂麻島を
訪れたことで人生観が一変。奄美に魅了され通
い続けること 30 年。東京で都市計画コンサルタ
ント勤務の後、独立。

　

家
賃
は
ど
う
や
っ
て
決
ま
る
？

サ
ブ
リ
ー
ス
Ｑ
＆
Ａ

　

ど
ん
な
人
に
貸
す
の
？

　

雨
漏
り
し
て
る
け
ど
い
い
の
？

　
問
題
あ
り
ま
せ
ん
。
移
住
希
望
者
の
中
に
は
空
き
家

を
安
価
で
借
り
、
自
分
好
み
に
改
修
し
て
住
み
た
い
と

い
う
人
も
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。
そ
の
た
め
、「
改
修

自
由
」「
原
状
回
復
義
務
な
し
」
で
契
約
を
し
ま
す
。

　
住
ん
で
く
れ
れ
ば
誰
で
も
い
い
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

地
域
と
の
ミ
ス
マ
ッ
チ
を
防
ぐ
た
め
、
大
和
村
の
地
域

性
を
理
解
し
て
い
た
だ
け
る
よ
う
、
事
前
に
役
場
の
移

住
担
当
者
が
島
の
生
活
環
境
や
集
落
行
事
な
ど
を
お
伝

え
し
ま
す
。
ま
た
、
で
き
る
限
り
区
長
さ
ん
と
も
顔
合

わ
せ
を
し
た
う
え
で
契
約
し
ま
す
。

　　
土
地
や
建
物
の
所
有
者
が
亡
く
な
っ
た
場
合
に
、
そ

の
土
地
や
建
物
の
名
義
を
相
続
す
る
人
に
変
更
す
る
手

続
き
の
こ
と
。
令
和
６
年
４
月
１
日
か
ら
、
相
続
を
知
っ

た
日
ま
た
は
、
遺
産
分
割
が
成
立
し
た
日
か
ら
３
年
以

内
に
相
続
登
記
を
す
る
こ
と
が
義
務
化
さ
れ
ま
し
た
。

　
相
続
の
発
生
か
ら
年
数
が
経
つ
ほ
ど
相
続
関
係
が
複
雑

に
な
り
、
手
続
き
に
時
間
と
労
力
が
か
か
り
ま
す
。
ま

た
不
動
産
の
売
却
や
、
担
保
に
す
る
こ
と
が
で
き
な
く

な
り
ま
す
。
早
め
に
対
処
す
る
ほ
う
が
良
い
で
し
ょ
う
。

５　

相
続
登
記
っ
て
な
に
？

サ
ブ
リ
ー
ス
形
式
で
の
活
用
に
つ
い
て
は

大
和
村
企
画
観
光
課
に
お
問
合
せ
く
だ
さ
い

電
話　

0
9
9
7
‐
5
7
‐
2
1
1
7

直接取引…大家さんが借主と直接やりとりをする。 一番負担の大
きい形式だが、 家賃収入は多い。

不動産仲介…家賃が安いわりに手間がかかるため大和村の物件
を扱う不動産会社はほとんどない。

サブリース…大家さんの負担が軽い分、 家賃収入が少ない。

大家さんの業務と負担 ２　

大
家
に
な
る
と
ど
ん
な
負
担
が
あ
る
？

３
　
家
の
状
態
や
立
地
な
ど
を
考
慮
し
て
、
大
家
さ
ん
と

あ
ま
み
空
き
ラ
ボ
が
話
し
合
っ
て
決
定
し
ま
す
。
現
状

の
ま
ま
Ｎ
Ｐ
Ｏ
が
借
り
て
現
状
の
ま
ま
サ
ブ
リ
ー
ス
す
る

場
合
が
一
般
的
で
、
住
む
人
が
安
く
借
り
て
自
由
に
改

修
し
ま
す
。
そ
の
た
め
、
大
家
さ
ん
の
受
取
家
賃
も
低

く
な
り
ま
す
。

 

放
置
す
る
と

 

宝
の
持
ち
腐
れ
！

　

空
き
家
活
用
始
め
ま
せ
ん
か
？

●…大家さんがする業務

〇…大家さんがすることもある業務
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